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Brickell[House, un nuevo
estandar de lujo en Miami
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BrickellHouse, un nuevo
estandar de lujo en Miami

BrickelHouse, en el distrito finandero de Brickel, en Miami, es una torre
residencial de lujo de 46 pisos y 374 unidades que introduce una nueva
era de tecnologia y disefio en la construccion.(Foto suministrada)

Fste nuevo desarrok tiene como objeivo brindar un nuevo estandar
de ujo para aquelos que qustan de una vida cosmapoitz en € corazon
d uno de s dstritos mas dinamicos a ivel mundal Foto
suministrada)
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Con una inversion de unos §170 milones, BickelHouse contara con
idades residencaes que osclan entre estudios, nidades de 1, 2y 3
Pabitadones, y kjosos penthouses”, (Foto suminstrada)

Las ameridades el edfc nciran unateraza con sorum y e
en el pso 46. (Folo sumintrace)
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Ademas, las amenidades del edificio incluiran un centro de spay
gimnasio con tecnologia avanzada, sala de proyeccion de alta definicion,
salon multiuso, bar privado para los residentes, entre otros.(Foto
suminitrada)

Impusado por el dese de marcar y pautar os estandares de
inovacon en esta cidad urbana y con una nversion de unos §6
milones, Newgard se dio 3 a tarea de optar por & plnificacon de uno
(e los primeros ediicios de estaconamientos competamente
automatizados en Estados Unidos,(Foto Suminitrada)

Pg3of12



A _
-Z#a elnuevodia.com

Pg4of12

@>

&Como funciona? H residente entra al estaconamiento donde
encontrara una casila o compuerta donde se recbe el auto, apaga y
dierra el automdvily deslza la tarjeta de residente por cualquiera de los
terminales que provee el edifico, Una vez esté listo para estacionar, se
derra la compuerta y el mismo sistema se leva el carro y bo estaciona.
(Foto suministrada)

Seln Harvey Hermandez, presdente y drector ejzcutivo de Newgard
Devekopment Group, compafia desarroladora de Brickeliouse, en tan
00 Cuatro afos e mercado inmobiari [de Miami ha mostrado una

recUperacion rapiday extraordinara, Foto suministrada)
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Segun , Alicia Cervera Lamadrid, soda principal de Cervera Real Estate,
firma a cargo de las ventas de BrickelHouse, comenta que “los
compradores locales e internacionales consideran de gran valor al
mercado de bienes raices de Miami, que proviene del estatus de destino
global de la cudad, del centro creciente urbano, la conexion entre
Latino América y Europa, ademas del indice de ocupacdion”, que seguan
datos provistos por el DDA, se estima es de un 92 por dento. (Foto
suministrada)
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Por Joan Lopez [ Construccidn de El
Muewvo Dia

Innovador, cosmopaolita y sofisticada.
Estas palabras describen al nuevo e
impresionante condominio
residencial BrickellHouse, cuya
construccion esta programada para
comenzar durante el tercer trimestre
de este afio.

BrickellHouse, en el distrito finandera de BrickellHouse, en el distrito

Brickell, Miami, es una torre residencial de financiero de Brickell, Miami, es una

lujo de 46 pisos v 374 unidades.
I[Lguministral::']a] ! torre residencial de lujo de 46 pisos

y 374 unidades que introduce una
nueva era de tecnologia y disefio en
la construccién. Este nuevo desarrollo, que tiene comao objetive brindar un
nuevo estandar de lujo para aquellos que gustan de una vida cosmopolita
en el corazdn de uno de los distritos mas dinamicos a nivel mundial,
coincide con la recuperacion del mercado residencial del area de Downtown
Miami y Brickell tras la debacle inmaobiliaria que dejd unas 15,000 unidades
sin vender entre el 2007 y 2009.

Harvey Hernandez, presidente y director ejecutive de Newgard Development
Group, compafiia desarrolladora de BrickellHouse, indica que "cuando
comenzd el ‘boom inmobiliario’ en la ciudad a nosotros [los desarrolladores)
nos tomd 10 afios construir 20,000 viviendas en el area de Downtown y
Brickell, de las cuales un 75 por ciento de ellas [15,000 unidades] se
terminaron durante el 2007 y 2009. ¥ de estas mismas 15,000 unidades que
se guedaron sin vender a causa de la crisis, cerca de un 90 por ciento, se
vendieron en 18 meses, todas en efectivo, sin ningun tipo de financiamiento.
Esto nos da mucha confianza y ha creado que los niveles de inventario
disminuyan de tal manera que si no comenzamos a construir una vez mas,
en un afio no va a haber inventario. Al no haber inventario y existir la misma
demanda [de vivienda] que hay en estos momentos, con poco inventario,
los precios comenzaran a subir de una forma acelerada. Precisamente por
esto tomamos |a decisidn de comenzar a construir un proyecto como
BrickellHouse".

Sequn el Ejecutivo, la expectativa de que se volviera a construir en Miami
era de unos 10 afios. Sin embargo, en tan solo cuatro afios el mercado
inmobiliario ha mostrado una recuperacion rapida y extraordinaria.
Evidencia de esto es la cantidad de unidades de proyectos nuevos que
permanecen sin vender, que segln un estudio de mercado realizado en
junio de 2011 por la Autoridad de Desarrollo del Downtown Miami (DDA, por
sus siglas en inglés) en el area del Distrito Financiero de Brickell son solo
unas 1,500 unidades.
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Por su parte, Alicia Cervera Lamadrid, socia principal de Cervera Real
Estate, firma a cargo de las ventas de BrickellHouse, comenta que "el
lanzamiento de BrickellHouse se presenta justo cuando la disponibilidad de
productos residenciales estan escasos y compradores expertos estan en
busca de su proxima mudanza. Los compradores locales e internacionales
consideran de gran valor el mercado de bienes raices de Miami, que
proviene del estatus de destino global de |a ciudad, del centro creciente
urbano, la conexidn entre Latino América y Europa, ademas del indice de
ocupacion”, que sequn datos provistos por el DDA, se estima es de un 92
par ciento. "Estos factores han marcado el comienzo de grandes
fundamentos antes de lo anticipado y han causado que el mercado se
impulse & una marcada diferencia con la lltima especulacidn de auge
inmobiliaric”, expresd. Con esto coincide Hernandez al sefialar que "Miami,
mas que nunca, se ha convertido en una ciudad global, reconocida
internacionalmente; donde todo el mundo quiere un 'pedacito’. En el mundo
solo hay cinco ciudades globales donde personas de todas partes del mundo
han invertido y entre ellas esta Miami”.

Y es que los precios de las unidades en Miami también son un gran atractivo
tanto para los compradores locales como los internacionales. Estos buscan
comprar un apartamento en Miami a precios de preconstruccidn, que
actualmente rondan entre un 30 por ciento y 30 por ciento por debajo de los
precios del mercado cuando este se encontraba en su tope.

Asi las cosas, BrickellHouse se convierte en el primer desarrollo de
condominios de lujo a ser construido luego de uno de los ciclos mas criticos
en la historia de la construccidn en Estados Unidos, enviando una sefial de
pasitivismo para el mercado inmaobiliario del sur de la Florida y del pais en
general.

BRICKELL EVOLUCIONA

"Brickell no es actualmente ni la mitad de lo que era hace siete afios atras”.
Esta fue la respuesta de Hernandez al preguntarle sobre el cambio que ha
dado esta ciudad a través de los afios y los factores que han ayudado a la
evolucidn de esta metrdpolis.

"De hace siete afios para aca Miami ha dado un cambio total. ¥ Brickell no
es actualmente ni la mitad de lo que era hace siete afios. En el area no vivia
casi nadie. Todo el mundo se movia a Brickell a trabajar, pero luego de las
5:00 p.m. o 6:00 p.m. parecia un desierto”, comenta.

Asimismao, Cervera Lamadrid admite que hace unos afios "teniamos una
gran ciudad pero necesitaba crecer mucho mas. Hoy dia tenemos una
ciudad real y nos hemos quedado con una extracrdinaria ciudad frente a la
bahia que cada dia se pone aln mas excitante”.

Y para Mewgard la idea detras del lanzamiento y construccidn de este

edificio era precisamente "hacer algo innovador que fuera a la par con la
evolucidgn de la ciudad”, la cual entiende ha dado un cambio drastico.
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Durante estos dlitimos afios la clave ha sido crear un centro urbano donde la
gente pueda trabajar, vivir y entretenerse como en las grandes ciudades. ¥
la clave del éxito ha sido la misma ciudad.

"Miami ha hecho una gran labor en su planificacidn y ha invertido mucho en
su infraestructura”, comenta el Presidente de Newgard al mencionar varios
proyectos como el nueva Marlins Stadium, cuya inversidn fue de unos $700
millones y que esta programado para abrir sus puertas en abril de este afio;
el Adrienne Arsht Center of Performing Arts, cuya inversidn fue de unos
£400 millones; el Miami Museum, que se encuentra en una etapa de
construccidn a un costo de $600 millones, y el Design District, un area que
se ha reconvertido en la casa de una variedad de espacios comerciales,
restaurantes, cafés, galerias de arte, entre otros.

"Todos estos son importantes amenidades e infraestructuras publico-
privadas que aln cuando se sabia que estaban planificadas a realizarse
eran tan solo un suefio siete afios atras y ahora son una realidad”. Una
realidad que ha afiadido un gran wvalor cultural y social tangible a la ciudad
de Miami.

SOBRE EL PROYECTO

Con una inversidn de unos $170 millones y marcando nuevos estandares en
la zona de Brickell, BrickellHouse contara con unidades residenciales que
oscilan entre estudios, unidades de 1, 2 y 3 habitaciones, y lujosos
"penthouses”. La distribucion de espacio de estos apartamentos, disponibles
en varios modelos para escoger, oscila entre los 500 y 5,000 p/c,
aproximadamente.

Las apartamentos, cuyos precios fluctian entre los $170,000 y 1,000,000,
aproximadamente, ofreceran amplios balcones privados con vista a |a Bahia
de Biscayne y al Distrito Financiero de Brickell accesibles desde la sala y la
habitacidn principal, techos de aproximadamente 9 y 12 pies de altura,
bafios con gabinetes importados de Europa, ademas de terminaciones de
primera.

Asimismao, para los amantes del arte culinario, cada apartamento tendra
cocinas de alta calidad tipo 'gourmet’ con gabinetes importados de Europa
con asas y herrajes de primera calidad, elegantes encimeras y "backsplash’
de piedra importada. De igual forma, estara equipada con
electrodomeésticos, tales como refrigerador, horno, parrilla, microondas y
lavaplatos.

En el cuarto de bafio de la habitacidn principal encontrara doble lavabo en
porcelana, mamparas de ducha sin marco y griferia y accesorios al estilo
eurapeo. Las terminaciones de pisos y paredes en areas humedas son
personalizadas.
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Las unidades, ademas, contaran con ventanales corredizos el cristal
laminado de piso a techo, resistentes al sonido y a impactos; cableado para
televisian de alta definicidn, lineas de teléfono/data miltiples y acceso a
Internet de alta velocidad, ademas de sistemas de calefaccidn y
acondicionadores de aire eco-eficientes con control individual.

Par su parte, las amenidades del edificio incluiran una terraza con solarium
y piscina en el piso 46, un moderno centro de spa y gimnasio con tecnologia
avanzada, una sala de proyeccidn de alta definicidn, un saldn multi-uso, un
bar privado para los residentes, ascensores de alta velocidad e Internet
inalambrico en las areas comunes.

BrickellHouse, que llega para redefinir el concepto de sofisticacidn,
modernidad y conectividad con la vida urbana del distrito financiero de
Brickell en Downtown Miami, contard, a su vez, con espacio para oficinas,
restaurantes y tiendas con el propdsito de elevar la experiencia peatonal del
vecindario. Entre los inquilinos se encuentra el Meat Market Steakhouse.

“BrickellHouse sera la combinacidn perfecta de un disefio moderno, con
detalles de lujo y tecnologia de alta calidad, un domicilio para los residentes
en busca de n estilo de vida cosmopolitano refinando en el centro de uno de
los distritos mas dinamicos del munde”, apunta Hernandez.

TECHOLOGIA QUE ABRE PASO A LA SOSTENIBILIDAD
<Se imagina no tener que estacionar su auto y que lo haga por si sola?

Impulsado por el deseo de marcar y pautar los estandares de innovacidn en
esta ciudad urbana y con una inversidn de unos $6 millones, Newgard se dio
a la tarea de optar por la planificacidn de uno de los primeros edificios de
estacionamientos completamente automatizados en Estados Unidos. Este
sistema de estacionamientos otorgara una gran conveniencia, ademas de
grandes beneficios medio ambientales, tales como reduccidn en la emisidn
de didxido de carbono del edificio al no tener una gran cantidad de autos
subiendo y bajando multiples niveles de rampas.

Y, dcdmo funciona? El residente entra al estacionamiento donde encontrara
una casilla o compuerta donde se recibe el auto, apaga y cierra el
automdvil y desliza la tarjeta de residente por cualquiera de los terminales
gue provee el edificio. Una ves esté listo para estacionar, se cierra la
compuerta y el mismo sistema se lleva el carro y lo estaciona.

Este sistema robdtico, con capacidad de movilizar cinco autos a la misma
vez, estara programado para estacionar los vehiculos de acuerdo a los
habitos de entrada y salida del residente. "Por ejemplo, si el residente llega
a las 10:00 de la noche y sale a las 5:00 de la mafiana, el robot estaciona
su auto lo mds cercano posible para que al momento de la salida el robot
traiga su auto lo mas rapido posible”, explica el Desarrollador.
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Ademas, los residentes podran tener acceso a su auto en tan solo 2.5
minutos a partir del momento en que el vehiculo se solicite, ya sea a través
de su iPhone, iPad o cualquiera de los terminales que se ubicaran en el
edificio.

Al preguntarle sobre la seguridad de este sistema, Hernandez asegura que
"este sistema es totalmente sequro. Estos son sistemas que han existido por
muchos afios en paises como Alemania, Korea, Japdn y otras ciudades en
Suramérica y ha funcionado desde hace unos 40 o 50 afios sin ser 100 por
ciento automatizado en otros paises, incluyendo Estados Unidos. La
tecnologia existia, pero no se habia puesto en practica y ahora con todo
este tema ecoldgico y de reduccidn de espacios para estacionamiento se ha
hecho mucho mas interesante. Para tener una idea, un estacionamiento
convencional nos hubiese tomado casi tres veces el tamafio que nosotros
tenemos en nuestro estacionamiento porgue tienes que fabricar areas de
circulacién, rampas, etc”.

Al abundar sobre el tema de desarrollo sostenible, Hernandez comenta que
"estamos en la etapa de fabricar y disefiar el proyecto con muchos
componentes verdes”. Entre estos el ya mencionado estacionamiento
robdtico y sensores y sistemas mecanicos certificados por LEED. Ademas,
el Grupo esta estudiando la posibilidad de certificarse formalmente por el
US Green Building Coucil.

UNA LOCALIZACION SINGULAR

La localizacién de BrickellHouse es sin duda una singular que de sequro le
dejara sin aliento. El proyecto cuenta con una prestigiosa ubicacidn a lo
largo del Brickell Bay Drive y le ofrece al residente espectaculares vistas a la
Bahia de Biscayne y Brickell Avenue.

Mejor conocida por la banca, las finanzas y el comercio, el area de Brickell
se ha convertido en el punto de encuentro preferido, ya que cuenta con una
gran variedad de restaurantes, ideal para los amantes de la buena
gastronomia; diversos lugares de entretenimiento y para apreciar arte.

El Mary Brickell Village, a solo unas cuadras de donde se ubicara este nuevo
desarrollo, completa esta escena con tiendas, restaurantes conocidos a
nivel nacional e internacional, 'boutiques’ de moda de clase mundial,
joyerias y discotecas, entre otros.

Asimismo, para complementar este centro de la vida moderna y con una
inversidn de $1 billdn, el drea de Brickell le dard la bienvenida al Brickell
CitiCentre durante el sequndo trimestre de este afio. Este proyecto, de
Swire Properties, empresa con base en Hong Kong, consta de una
estructura de unos 4.6 millones de p/c que cubrird un area de cuatro
cuadras con grandes torres residenciales, comerciales y hoteleras. Ademas,
se espera que este sea el desarrollo urbano de uso mixto mas grande del
pais con certificacion LEED.
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Debido a la localizacidn del BrickellHouse también puede disfrutar de otras
amenidades que se ubican a solo minutos. Entre estas se encuentran los ya
mencionados proyectos Marlins Stadium, Adrienne Arsht Center of
Ferforming Arts, el Design District, el Miami Museum actualmente en
construccidn, entre otros.

ESTRATEGICO PLAN DE PAGO

Fara garantizar el éxito del proyecto, el equipo de Mewgard se ha puesto a
la vanguardia adoptando un nuevo plan de pago que tiene como objetivo
“comprometer mucho mas al comprador” y asequrar de que el mismo sea
un "real y que crea lo suficientemente en el proyecto como para invertir
cerca de un 70 por ciento para el costo de su unidad en dos afios y medio”,
enfatiza Hernandez al afiadir que "la idea, ademas, es eliminar
especuladores”.

Se trata de una nueva estructura de ventas y de pagos "muy al estilo varios
paises en Suramerica, donde las personas tienen que pagar en cuctas a
medida que la construccion del proyecto va progresando. Esto va a hacer
gue el cliente se comprometa en cada etapa de la obra y siga con la compra
sin tener que depender de ningun tipo de préstamo o financiamiento®,
comenta.

El equipo de Mewqgard dio un paso gigantesco y tal vez uno de los mas
arriesgados al ser de los primeros desarrolladores en Miami en
implementar este tipo de sistema, el cual hasta el momento ha resultado
ser muy exitoso habiéndose opcionado el 30 por ciento del proyecto en solo
cuatro meses.

Impulsado por compradores de paises de Ameérica Latina, Europa, Canada,
Asia y otros, la actividad en ventas de BrickellHouse es una de las sefiales
de que Miami aln se posiciona como una de las ciudades “top’ por
compradores alrededor del mundo que buscan un mercado "premium”.

Seqgln la Asociacidn de Realtors del Sur de la Florida, los compradores que
provienen de estos paises invirtieron mas de %3,800 millones en bienes
raices en el Sur de la Florida en el 2011. Ademas los compradores
internacionales comprenden el 90 por ciento de las personas que invierten
en apartamentos nuevos.

A través de este sistema las personas pueden reservar con un 10% del
valor de la vivienda y luego destinar otro 10% al momento de firmar el
contrato. El costo restante se divide en: 10% cuando se inicia la
construccidn del proyecto, 20% cuando la construccidn llega al piso donde
se ubica el apartamento del cliente, 20% cuando se llega al dltimo piso del
edificio y 30% cuando culmina el proyecto.

Hernandez asequra que este modelo financiero, descrito como un
“fendmeno a consecuencia de la crisis”, conlleva menos riesgo que las
ventas de preconstruccian con un pago inicial de 20 por ciento, tan
populares durante el dltime "boom’ de la construccidn.
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Se espera que suU construccidn finalice a mediados del 2014,
UN EQUIPO ESTELAR

Los ejecutivos de Mewgard Development Group, fundada por el venezolano
Harvey Hernandez, cuentan con mas de 30 afios de experiencia en el
desarrollo de propiedades multifamiliares en el Sur de la Florida y han
dirigido proyectos tales como Solaris at Brickell, City Palms en el centro de
West Palm Beach y Gallery Art en el Arts District de Miami.

Fara la construccion, disefio, desarrollo y ventas de BrickellHouse, Mevsgard
reunid a un equipo estelar. Entre estos: Cervera Real Estate, firma
encargada de las ventas de BrickellHouse; The Sieger Suarez Architectural
Fartnership, firma de arquitectos responsable del disefio; YabuPushelberg,
encargada de coordinar el disefio de interiores, y John Moriarty
8.Associates serd la compariia general de construccion.

Para informacidon sobre BrickellHouse, acceda a

www_brickellhouse.com o llame a Cervera Real Estate, a cargo de
las ventas del proyecto, al (==~ 305-374-3434 0 .
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